BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ERWEITERUNG LEITENSIEDLUNG

M 1:1.000 - DERZEIT RECHTSGULTIGE FASSUNG MIT DECKBLATT NR. 1
IN DER FASSUNG VOM 25.02.2016

AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ERWEITERUNG LEITENSIEDLUNG

FESTSETZUNGEN - ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT NR. 2
IN DER FASSUNG VOM 29.03.2018

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Erweiterung Leitensiedlung"

2. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 5 Abs. 2 Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 und § 16 BauNV0)

2.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO0

2.2 Grundflachenzahl GRZ

Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.
Die zuldssigen Grundflachen diirfen durch Garagen, Stellplatze und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
bis zu 50 vom Hundert {iberschritten werden, hdchstens jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3.

23  Gescholflachenzahl GFZ
Die zuldssige Gescholflachenzahl GFZ wird mit 0,8 festgesetzt.

2.4 Wandhohen

max. zuldssige Traufwandhohe (Hoheschnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach Giber dem
Héhenbezugspunkt) nicht iber 6,40 m

max. zuldssige Firsthohe (Hohe des Firstes iber dem Hohenbezugspunkt) = 9,50 m
Als Héhenbezugspunkt wird die OK der ErschlieBungsstraBe am Mittelpunkt der vorderen Grundstiicksgrenze (vordere

Grundstiicksgrenze ist die Grenze zwischen dem Baugrundstiick und der 6ffentlichen Verkehrsflache) verwendet.

3. DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBARTEN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1 Die Geb&ude sind in der offenen Bauweise zu errichten, zuldssig sind nur Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen.

3.2 Baugrenze
33 Von Gebauden freizuhaltende Schutzflachen (anbaufreie Zone an der KreisstraBe gemaR Art. 23 und 24
BayStrWG)

34  Verfahrensfreie Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen geméaR Art. 57 BayBOQ sind einmalig in Form von z.B.
Gartenhéduschen zuldssig.

35 Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.

4, VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraRenverkehrsfliche

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 E Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Erweiterung Leitensiedlung”

2. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 5 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 und § 16 BauNVO)

2.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO0

22 Grundfldchenzahl GRZ
Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.
Die zuldssigen Grundflachen diirfen durch Garagen, Stellplatze und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
bis zu 50 vom Hundert {iberschritten werden, hdchstens jedoch nur bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8
gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3.

23  GeschoBflachenzahl GFZ
Die zuldssige Geschol3flachenzahl GFZ wird mit 0,8 festgesetzt.

2.4 Wandhohen

max. zuldssige Traufwandhohe (Hoheschnittlinie der Auenflachen von Traufwand und Dach {iber dem
Héhenbezugspunkt) nicht iiber 6,40 m

max. zuldssige Firsthohe (Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt) = 9,50 m
Als Héhenbezugspunkt wird die OK der ErschlieBungsstraBe am Mittelpunkt der vorderen Grundstiicksgrenze (vordere

Grundstiicksgrenze ist die Grenze zwischen dem Baugrundstiick und der 6ffentlichen Verkehrsflache) verwendet.

3. DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBARTEN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1 Die Geb&ude sind in der offenen Bauweise zu errichten, zuldssig sind nur Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen.

3.2 Baugrenze

Werden Geb&ude im Abstand von kleiner 15,00 zum Waldrand errichtet, ist bei der statischen Bemessung der
Dachkonstruktion der Lastfall "Baumfall" entsprechend dem ortlichen Gefahrdungsrisiko in Ansatz zu bringen.
Das Gefdhrdungsrisiko hinsichtlich Gefahren fiir Leib, Leben oder Sachgiiter fiir das Gebadude und seine Benutzer
durch Baumwurf wird hierdurch erhdht.

33 Von Geb&uden freizuhaltende Schutzflachen (anbaufreie Zone an der KreisstraBe gem&R Art. 23 und 24
BayStrWG)

34  Verfahrensfreie Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen gemaR Art. 57 BayBO sind einmalig in Form von z.B.
Gartenhduschen zuldssig, jedoch nichtim Bereich der Parzelle 4.

35 Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.

4. VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraRenverkehrsflache




